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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc lip - Ty do - Hanh phiic o
Sé: 66 /2024/QP-UBND Déng Nai, ngay 34 thang 10 ndm 2024
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh chi tiét thire hién mqt s0 dleu cia Ludt Nha ¢
trén dja ban tinh Pdng Nai

U'Y BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Céin cir Lugt T3 chitc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 201 5 :

Céin cir Ludt Sira ddi, b6 sung mét s6 didu ciia Ludt TS chike Chinh phii va
Ludt TS chire chinh quyén dia phiwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Cdn ctr Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015;

Céin cir Ludt Sira doi, bé sung mét 6 diéu ciia Ludt Ban hanh vdn ban quy
pham phdp lugt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Céin ctr Ludt Nha & ngay 27 thdng 11 ndm 2023,

Cdn cie Ludt Ddt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Can cir Ludt Sira doi, b6 sung mot 56 didu cia Lugt Pdt dai sé
31/2024/QH15, Lugt Nha ¢ s6 $ 27/2023/QH1 5, Ludgt Kinh doanh bét dong san s6
29/2023/QH15, Lugt Cac 16 chire tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6

nam 2024; _

Can cir Nghj dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24 thdng 7 ndm 2024 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét mot 56 diéu cia Ludt Nha 6,

Can cit Nghi dinh 56 1 00/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Nha ¢ vé phat trién va quarz Iy

nha o xd hoi;

Ciéin cir Théng tw s6 06/2022/TT-BXD ngay 30 thang 11 ndm 2022 cua Bo
truang B$ Xdy dung ban hanh QCVN 06:2022/BXD Quy chudn ky thudt quéc

gia vé an toan chdy cho nha va cong trinh;

Cén ctr Thong tw s6 09/2023/TT-BXD ngay 16 thang 10 ndm 2023 cua Bo
truong Bo Xay du'ng ban hanh sira doi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy chudn

ky thudt quéc gia vé an toan chdy cho nha va cong trinh;
Theo dé nghi cua Gidm déc So Xdy dung tai To trinh s6 137/TTr-SXD ngay
28 thdang 10 nam 2024.
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QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh chi tiét thyc hién mot
sé didu ctia Luat Nha & trén dja ban tinh Ddng Nai.

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hidu lyc thi hanh ké tir ngdy /{ théng 11 nim
2024,

Pidu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh; Gidm doc cac S6, ban
nganh; Ch tich Uy ban nhan dan céc huyén, thanh phd; Thu trudng céc co quan,
don vj c6 lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- Chinh phu;

- B$ Xay dymg;

- Cyc Kiém tra viin ban - B Tu phap;

- Doan Pai biéu Qudc hdi tinh;

- Thudng trye Tinh ty;

- Thudng trire HOND tinh;

- Chu tich va céc Phé Chu tich UBND tinh;
- Chénh, Phé Chénh Van phong UBND tinh;
- S¢ Tu phép;

- HDND, UBND cac huyén, thanh phé;

- Céng thong tin dién tir tinh;

- Luu: VT, KTN, Tan ( 5D ban).
<D:\2024\UBT\Tham mwu XD>




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY DINH

thang 10 nam 2024
ciia Uy ban nhin dan tinh Bong Nai)

Chwong 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh chi tiét dé thuc hién mdt s6 didu ctia Luat Nha & sb
27/2023/QH15 trén dia ban tinh Pong Nai, gom:

1. Khoan 4 Bleu 5 quy dinh cu thé céc dia diém, vi tri phai phét trién nha 4]
theo du an.

2. Didm ¢ khoan 3 Diéu 57 quy dinh vé& dudng giao thong dé phuong tién
chita chay thuc hién nhiém vu chita chdy tai noi c6 nha ¢ nhicu tang nhiéu cén
ho cla c4d nhan.

3. Khoan 3 Piéu 83 quy dinh tiéu chi déi véi du 4n dau tu xay dung nha &
thwong mai ma chu dau tu du 4n ddu tu xdy dung nha & thuong mai phai danh
mdt phan dién tich dit & trong dy an da dau tu xdy dung hé thong ha tang k§
thuat d& xay dung nha & x4 hoi hodc bé tri quy dat nha & xa hoi da dau tu xdy
dung hé thdng ha tang ky thudt & vi tri khac ngoéi pham vi du 4n dau tu xéy

dung nha & thuong mai tai do th1 dd hodc dong tién twong duong gia tri quy dat
da dau tu xay dung hé théng ha tang k§ thuat dé xay dung nha & x& hoi.

4. Khoan 2 Diéu 120 quy dinh viéc phdi hop cung cAp thong tin vé nha &
gitta co' quan nha nuéc cé thdm quyén lam thu tuc cép Giéy chung nhén va co
quan quan ly nha ¢ tai dia phuong dé bao dam thong nhat vé céc thong tin nha &,
dat & ghi trong hd so nha 0.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. T chirc, ca nhan trong nudc, ngucfi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, to
chtrc, ca nhan nudc ngoai co lién quan dén phat trién nha & thudc pham vi diéu
chinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3 Piédu 1 Quy dinh nay.

2. Co quan quan ly nha nudc c6 lién quan dén nha &, clp Gidy ching nhan
quyén str dung dét, tai san khéc gén lién voi dat (sau ddy goi chung la Gidy
chitng nhdn) trén dia ban tinh Péng Nai.

5 P

2 ",
g

;=
:‘/ -Q

-
(%]
LT

\\

75

»

Lo
T~
N

rl
A A

1§



2

Chuwong 11
“NOI DUNG QUY PINH

Piéu 3. Phat trién nha & theo du dn

1. Doi véi khu vue chua duge cdng nhén do thi (theo quy dinh tai Nghi quyét
s6 1210/2016/UBTVQH13 ngay 25 thing 5 ndm 2016 cua Uy ban Thiong vu
Quéc hdi vé phan loai dé thi) nhung nam trong ranh gidi dd 4n quy hoach do thi
da duge co quan nha nude cd thdm quyén phé duyét theo quy dinh cta phép luat
vé quy hoach dd thi thi viéc phat trién nha & thuc hién theo dé an quy hoach dugc
duyét, chii yéu duge thue hién theo du én, ¢ co cAu loai hinh, dién tich nha & phu
hop véi chuong trinh, ké hoach phét trién nha & va nhu cdu cua thi truong,

2. D6i véi khu vue chua duge cong nhan 1a d6 thi va chua duge duyét dd
an quy hoach d6 thi: Truong hop tai vi tri du kién xdy dung nha & di c6 quy
hoach dugc co quan nha nude ¢ thim quyén phé duyét 1a nha & phat trién theo
du 4n thi thuc hién theo do én quy hoach dugc duyét; truong hop con lai thi
khuyén khich phat trién nha & theo duy an. ‘ .

bidu 4. Puong giao thong dé phwong tién chita chay thye hi¢n nhi¢m
vu chita chay tai noi ¢6 nha & nhiéu tang nhiéu ciin hj ciia ¢4 nhéin

Cé nhin co quyén sir dung dét & theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 54 cta
Luat Nha v} xay dung nha & cé tir 02 tang trd 1én va c6 quy md dudi 20 can hd
ma tai m01 tang c6 thiét ké, xay dung ciin ho dé cho thué thi phai dép tng diéu
kién vé& dudng giao thong dé phu’orng tién chira chay terc hi¢n nhi¢m vu chita
chdy quy dinh tai muc 6.2 Quy chuan ky thuat qudc gia vé an toan chdy cho nha
va cong trinh QCVN 06:2022/BXD dugc ban hanh tai Thong tu s6 06/2022/TT-
BXD ngay 30 thang 11 ndm 2022 cua Bo truong Bo Xay dung (duoc sira doi,
bé sung tai Théng tw s6 09/2023/TT-BXD ngay 16 thang 10 ndm 2023 cia Bg
truong Bo Xay dung ban hanh sira déi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy chudn

kp thudt quoc gia vé an toan chdy cho nha va céng trinh).

Diéu 5. Tiéu chi di véi dy an dau tw xdy dyng nha & thwong mai khong
thugc truong h()‘p quy dinh tai kho#n 2 Piéu 83 Luit Nha & phai ding mjt
phén dién tich dit & da c6 ha tang ki thuat dé xAy dung nha & xa hgi

I. Dy 4n dau tu xay dung nha & thuorng mai tai cac khu vuc do thi khong
thude truong hop quy dinh tai khoan 2 Biéu 83 Lu'it Nha & cé quy md dén sd tir

4.000 ngudi trd 1én thi phai danh toi thiéu 20% tong dién tich dit & (trie dat:¢
/’HGI’! hitu, dat tdi dinh cu) trong pham vi du én, da dau tu xay dung hé thong ha

tang k¥ thut dé xdy dung nha & xa hoi.

2. Dy 4n dau tu xdy dung nha & thuong mai tai cdc khu virc dé thi khong
thude truong hop quy dinh tai khoan 2 Pidu 83 Lu4t Nha & ¢6 quy md dan s6

dudi 4.000 nguoi:
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a) Du 4n c6 dién tich dat tir 10 ha tr& 1én thi phai danh t6i thidu 10% tong
dién tich dit & (trir dét & hién hitu, dét tai dinh cu) trong pham vi dy an, da dau
tw xdy dung hé thong ha tdng k§ thudt dé xay dung nha & xa héi.

b) Dy 4n c6 dién tich dat dudi 10 ha thi khéng bét budc thuc hign nghia vy
nha & x4 hoi.

3. Céc truong hop bd tri quy dat nha & xa hoi da dau tu x4y dung hé thong
ha ting k¥ thuat & vi tri khac ngoai pham vi dy an déu tu xdy dung nha & thuong
mai ho#ic déng tién twong duong gid trj quy dat da dau tu xdy dung hé thong ha
tAng k¥ thuat d& xdy dung nha & xa hoi thi thyc hién nhu céc du an dau tu xay
dung nha & thuong mai tai cac do thj loai déc biét, loai I, loai II va loai III (theo
quy dinh tai Piéu 18, Piéu 19 Nghi dinh sé 100/2024/NP-CP ngay 26 thing 7
néim 2024 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Nha & vé phdt
trién va quan Iy nha & xa hoi). e :

Picu 6. Plloi hop cung cap thong tin vé nha & gifta co quan nha nuéce
¢6 tham quyen lam thu tuc cap Glay chitng nhan va co quan quan ly nka ¢
tai dia phuong 3 :

1. Khi lam thu tuc cép Gidy chiing nhan lan diu

a) Uy ban nhan dan cdp huyén chi dao Phong Tai nguyen va Moéi tluong
khi lam thu tuc cap Gidy chiing nhan c6 trach nhiém cung cép thong tin vé nha &
quy dinh tai khoan 2 Piéu 119 cua Luit Nha & cho Phong Kinh té va Ha téng
(hodic Phong Quan Iy dé thi) chp huyén dé thiét 1ap hd so nha &.

b) S¢ Tai nguyen va Moi truo‘ng chi dao Vién phong dang ky dit dai tinh c6
trach nhiém cung cap thong tin v& nha & khi lam thu tuc cap Gidy chiing nhan
lan déu cho tb chire trong nude, td chirc nude ngoai duge s& hitu nha & tai Vit
Nam, nguoi gbc Viét Nam dinh cu & nudc ngodi duge sé hitu nha & tai Viét
Nam thudc du an dau tu xay dung nha ¢ quy dinh tai khoan 2 Piéu 119 ctia Luat
Nha & cho S& X4y dung dé thiét 1ap hd so nha 6.

2. Khi lam thu tuc cdp Gidy chting nhan trong truong hop ding ky bién dong
a) Vin phong ding ky dét dai tinh chi dao cdc Chi nhdnh Van phong déng
ky dat dai khi lam tha tuc cAp Gidy chung nhén co trach nhiém cung cép tl16ng
tin vé nha & quy dinh tai khoan 2 Piéu 119 cua Luat Nha ¢ cho Phong Kmh té

va Ha tang (hodc Phong Qudn ly dé thi) cp huyén dé thlet lap ho so nha 8.

b) Vén phong diang ky dét dai tinh khi lam thu tuc cap Glay chiing nhan c6
trach nhiém cung cép thong tin vé nha & quy dinh tai khoan 2 Diéu 119 ctia Ludt
Nha & cho S& X4y dung dé thiét 1ap hd so nha o.

3. Thoi gian va hinh thirc cung cip thong tin vé nha &

a) Thong tin cung cép dinh ky hang Quy vao nhiing ngay cudi théang cta
théng cudi Quy. . T

s
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b) Co quan, td chirc cung cép thong tin ¢é vdn ban guri co quan, don vi tiép
nhan thong tin déng thoi gai kém tép dit liéu (file 56) thong tin vé nha & ding ky
trong Quy. -

¢) Trude khi cap Glay chung nhan cho td chic, ca nhan nuéc ngoai, co
quan ¢ thdm quyén cip Gidy chung nhén phai kiém tra thong tin do SU Xay
dung dang tai. Trong thoi han t&i da 03 ngay lam viéc, ké tur ngay cap Glay
chiing nhén cho t6 chirc, ca nhan nudc ngoai, co quan ¢6 thdm quyén cap Glay
chimg nhén phai théng bao bing vin ban théng tin v& nha ¢ di dugce cip Gidy
chirmg nhan cho S& Xay dung dé dang tai trén Cdng thong tin dién tir cia So

Xay dung.

. Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 7. Trach nhiém ciia cac S&, nganh thude tinh

1. So Xay dung |

a) Tuyén truyén, phé bién, hudng din, kiém tra viéc 4p dung, thuc hién
Quy dinh nay. :

b) Chu tri tham muu ndi dung nghia vu nha ¢ xa héi tai cdc du an theo quy
dinh ctia phap ludt va quy dinh tai Diéu 5 Quy dinh nay.

¢) Tiép nhén thong tin va thiét 1ap hd so nha ¢ quy dinh tai diém b khoan 1
va diém b khoan 2 Didu 6 Quy dinh nay.

d) Téng hop cac khé khdn, vudng méc phét sinh trong qua trinh t6 chuc

thue hién, bdo cdo, tham muu Uy ban nhan dan tinh didu chinh bd sung quy dinh
nay cho pht hgp, ding quy dinh.

2. S& Tai nguyén va Moi truong

Chi dao Vin phong dang ky dat dai tinh thyc hién cung cdp thong tin vé
nha & quy dinh tai diém b khoan 1, khoan 2 Diéu 6 Quy dinh nay.

3. S& K& hoach va Dau tu

Téng hop trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh vé nghia vu nha & x4 hdi
tai cac du an dau tu xay dung nha & thuong mai theo quy dinh ctia phap luét va
quy dinh tai Piéu 5 Quy dinh nay khi tham muu Uy ban nhan dan tinh quyet

dinh, chap thuan chi truong dau tu du an.

4., C(“)ng an tinh (Phong Canh sat phdng chdy chita chdy va citu nan ciiu
hé): Kiém tra didu kién dudng giao thong dé phucmg tién chita chay thuc hién
nhiém vu chira chdy tai noi c6 nha ¢, nha nhiéu tang nhiéu cin hd cta cd nhén
theo quy dinh cta phap luat va quy dinh tai Piéu 4 Quy dinh nay. Xt ly céc
truong hop vi pham theo thdm quyén.



Piéu 8. Trach nhiém cia Uy ban nhan din cAp huyén

1. Tuyén truyén, phd bién, kiém tra viéc ap dung, thuc hién Quy dinh nay.

2. Quan ly, kiém soét viéc phét trién nha & trén dia ban theo quy dinh cua
phap luét va quy dinh tai Diéu 3 Quy dinh nay.

3. Quan ly, kiém sodt viéc cdp Gidy phép xdy dung; kinh doanh nha ¢
nhiéu tang nhiéu cin hd cia ca nhan trén dia ban phai dam bao quy dinh cua
phép ludt co lién quan va duong giao thong dé phuong tién chita chay thyc hién
nhiém vu chita chay tai Di¢u 4 Quy dinh nay.

4. Chi dao Phong Tai nguyén va Méi truong, Phong Kinh té va Ha tang
(hodic Phong Quan Iy dé thi) thuc hién cung cip, tiép nhan, thict 1ap, luu trir ho
so nha & theo quy dinh tai Piéu 6 Quy dinh nay.

5. Tong hop céc khé khan, vuéng méic phat sinh trong qua trinh to chirc
thuc hién; bao cao, dé xuét ij ban nhan dan tinh qua S¢ Xdy dung dé xem xét,
dieu chinh, bo sung Quy dinh nay cho phu hop.

Piéu 9. Viéc sira dbi, bd sung

Trong qué trinh t6 chirc thuc hién néu cé khé khin, vudng méc phét sinh
thi cdc co quan, don vi, dia phuong kip thoi phan anh vé S& Xay dung dé tong
hop, bao cao dé xuat Uy ban nhan dan tinh diéu chinh b6 sung cho phi hop./.
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